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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA DE

BENS IMOVEIS

Pelo presente Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria em Garantia de Bens Imoveis
(“Contrato”), na forma do art. 38 da Lei n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997 (“Lei 9.514”) e na
melhor forma de direito,

(@)

(b)

(©

GAFISA S.A., sociedade andnima, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo,
na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.830, conjunto 32, 3° andar, Bloco 2,
Condominio Edificio Sdo Luiz, bairro Vila Nova Conceigdo, CEP 04.543-900, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob 0 n°
01.545.826/0001-07, neste ato representada nos termos do seu estatuto social por SHEYLA
CASTRO RESENDE, brasileira, divorciada, engenheira civil, portadora da carteira de
identidade n° 1.310.408-2 SSP/MG, inscrita no CPF/ME sob o0 n° 070.696.986-31, endereco
eletrbnico sresende@gafisa.com.br, e LUIS FERNANDO GARZI ORTIZ, brasileiro,
casado, engenheiro civil, portador da carteira de identidade n° 23.119.488-2 SSP/SP, inscrito
no CPF/ME sob o n° 265.140.308-31, endereco eletrbnico lortiz@gafisa.com.br, ambos com
endereco comercial na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.830, conjunto 32, 3°
andar, Bloco 2, Condominio Edificio S&o Luiz, bairro Vila Nova Concei¢do, CEP 04.543-

900, doravante denominada simplesmente “Fiduciante”;

NOVUM DIRECTIONES INVESTIMENTOS E PARTICIPACC)ES EM
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por a¢des, com sede na Cidade
de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.830,
30 andar, parte, conjunto 32, Bloco 2, Condominio Edificio Sao Luiz, Vila Nova Conceicdo,
CEP 04543-900, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 34.861.820/0001-90, NIRE 35300555376,
neste ato representada nos termos do seu Estatuto Social por seus diretores LUIS
FERNANDO GARZI ORTIZ, acima qualificado e GUILHERME LUIS PESENTI E
SILVA, brasileiro, solteiro, administrador de empresas, portador da carteira de identidade n°
9081430309 SSP/RS, inscrito no CPF/ME sob o n° 007.498.630-99, endereco eletrdnico
gpesenti@gafisa.com.br, ambos com endereco comercial na cidade de S&o Paulo, Estado de
S&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.830, conjunto 32, 3° andar,
Bloco 2, Condominio Edificio S&o Luiz, Vila Nova Conceicdo, CEP 04543-90, doravante

denominada simplesmente “Devedora”;

OPEA SECURITIZADORA S.A., (nova denominacdo da RB Capital Companhia de

Securitizagdo), sociedade por agdes registrada na Categoria S1 na CVM sob o n° 477, com
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(@)

(b)

sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Hungria, n° 1.240, 6° andar,
Conjunto 62, bairro Pinheiros, CEP 01.455-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
02.773.542/0001-22, neste ato representada na forma do seu estatuto social por THIAGO
FARIA SILVEIRA, brasileiro, solteiro, engenheiro, portador da cédula de identidade RG
n® 22.366.436-8 SSP/SP, inscrito no CPF/ME sob o n°® 137.685.467-80, endereco eletronico
thiago.faria@opeacapital.com; e JESSICA DINIZ CUSTODIO, brasileira, solteira, maior,
contadora, portadora da cédula de identidade RG n° 48.910.360-1 SSP/SP, inscrita no
CPF/ME sob n° 422.665.978-33, endereco eletrdnico jessica.diniz@opeacapital.com, ambos
com enderego comercial na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Hungria, n°
1.240, 6° andar, Conjunto 62, bairro Pinheiros, CEP 01.455-000, doravante denominada

simplesmente “Fiduciaria” ou “Credora”; e

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA,, institui¢do financeira atuando por sua filial na Cidade de S&o
Paulo, no Estado de Sdo Paulo, na Rua Joagquim Floriano, n°® 466, bloco B, conjunto 1401,
Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 15.227.994/0004-01, neste ato representada nos
termos do seu contrato social, por MATHEUS GOMES FARIA, brasileiro, casado,
administrador, portador da carteira nacional de habilitacdo sob 0 n°® 03659945563, expedida
pelo DETRAN/RJ, inscrito no CPF/ME n° 058.133.117-69, endereco eletronico
matheus@simplificpavarini.com.br e com o enderego comercial na Cidade de S&o Paulo, no
Estado de Séo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 466, bloco B, conjunto 1401, Itaim Bibi,

doravante denominado, “Agente Fiduciario dos CRI”; e

1950 TUIUTI SPE - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com sede na
Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°
1.830, conjunto 32, 3° andar, Bloco 2, Condominio Edificio S&o Luiz, Vila Nova Conceicéo,
CEP 04543-090, inscrita no CNPJ n° 34.425.337/0001-62, NIRE 35.235.591.871, neste ato
representada, nos termos do seu contrato social, por seu diretor LUIS FERNANDO GARZI
ORTIZ, acima qualificado, doravante denominada, “Incorporadora”; e, em conjunto com o

Agente Fiduciario dos CRI, “Intervenientes Anuentes”);

a Credora, a Fiduciante, a Devedora e as Intervenientes Anuentes, doravante denominados,

individualmente de “Parte” e, conjuntamente, “Partes™).

CONSIDERANDO QUE:
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(i)

(i)

em 15 de setembro de 2020, a Devedora, a Fiduciéria e a Fiduciante, com a interveniéncia
anuéncia do Agente Fiduciario dos CRI, celebraram 0 “Instrumento Particular de Escritura
da 12 (Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em A¢des, da Espéecie com
Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejussoria, em Série Unica, para Colocagio
Privada, da Novum Directiones Investimentos e Participacbes em Empreendimentos
Imobiliarios S.A.”, 0 qual foi registrado (i) na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo em 2
de outubro de 2020, sob 0 n°® ED003545-2/000, e (ii) no 10° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sao Paulo em 21 de setembro de 2020,

sob 0 n° 2.204.853, conforme aditado de tempos em tempos (“Escritura de Emissdo”),

estabelecendo os termos e condi¢des da 12 (primeira) emissdo de debéntures simples, ndo
conversiveis em agdes, da espécie com garantia real, com garantia adicional fidejussoria, em
série Unica, para colocagdo privada, da Devedora (“Debéntures”), que inseriu-Se no contexto
de uma operacdo de securitizacdo de créditos imobiliarios, resultando na emissdo de
certificados de recebiveis imobiliarios objeto da 2752 (ducentésima septuagésima quinta) série
da 12 (primeira) emissdo da Fiduciaria (“CRI”), aos quais os créditos imobiliarios foram
vinculados como lastro nos termos do “Termo de Securitizagéo de Créditos Imobiliarios para
Emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 2752 Série da 12 Emissdo da RB Capital
Companhia de Securitizagdo”, celebrado em 15 de setembro de 2020, entre a Securitizadora

e 0 Agente Fiduciario dos CRI (“Termo de Securitizacdo”);

em 28 de outubro de 2022, os titulares dos CRI (“Titulares dos CRI”) representando 100%

(cem por cento) dos CRI em Circulacdo, aprovaram, dentre outras matérias: (i) a alteracdo na

mecanica da Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria (conforme definida na Escritura de
Emisséo), a inclusdo de prazo para a sua recomposi¢do, bem como altera¢fes no vencimento
antecipado decorrente de seu descumprimento; (ii) a inclusdo do Novo indice Minimo de
Garantias, conforme definido na Escritura de Emissdo; (iii) a alteracdo do rol das garantias
para prever a baixa das hipotecas referentes aos empreendimentos Moov Parque Maia, Scena
Tatuapé, Gafisa Upside Paraiso, Moov Estagdo Bras, Moov Belém e Parque Ecoville — Torre
Passalina, bem como a constituicdo de alienacdo fiduciaria sobre todas as unidades autbnomas
prontas, acabadas e disponiveis em 27 de outubro de 2022, dos referidos empreendimentos, de
propriedade da Fiduciante ou das Desenvolvedoras (conforme definido na Escritura de

Emissdo), conforme o caso (em conjunto, “Alienacdo Fiduciaria de Imoveis™); (v) a celebracéo

entre a Devedora, as respectivas Desenvolvedoras, conforme o caso, a Credora e 0 Agente
Fiduciario dos CRI, de Instrumentos Particulares de Alienagdo Fiduciaria em Garantia de Bens
Iméveis para outorga da Alienagdo Fiduciaria de Imoveis; e (vi) a autorizacdo a Credora, em

conjunto com o Agente Fiduciario dos CRI, para a realizacdo de todos os atos e celebracdo de
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(iii)

(iv)

v)

(vi)

todos os documentos necessarios a implementagao das deliberagdes previstas nos itens “(i)” a

“(v)” acima;

em decorréncia da emissédo das Debéntures, conforme mencionado no Considerando “(i)”
acima, 100% (cem por cento) do imovel matriculado sob o n° 128.235 do 9° Cartério de
Registro de Imoveis de Sao Paulo (registro anterior dos Imoveis) foi hipotecado, nos termos
dos registros n° 18 e 28, de 13 de novembro de 2018 e de 9 de dezembro de 2021,
respectivamente (“Hipotecas”);

conforme aprovado na Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, em 1 de novembro de 2022,
a Devedora, a Credora, a Fiduciante, a Incorporadora e o Agente Fiducidrio dos CRI
celebraram o “Termo de Liberacdo e Cancelamento Parcial de Hipoteca” referente as

Hipotecas, 0 qual seréa registrado no 9° Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo;

conforme aprovagdo em sede de Reunido do Conselho de Administracdo da Fiduciante
realizada em 25 de outubro de 2022, cuja ata serd registrada na JUCESP e publicada no jornal
“Data Mercantil” a Fiduciante, neste ato, resolve alienar fiduciariamente em garantia e em

favor da Credora, e em seu beneficio, a propriedade fiduciaria (“Propriedade Fiduciaria”) dos

Imoveis especificados, descritos e caracterizados na Clausula 2.2 abaixo (“Iméveis”), nos
termos da legislacdo em vigor, em especial da Lei 9.514, ja consideradas as alteracGes da Lei
Federal n° 13.465/2017, em garantia as obrigacGes da Devedora previstas na Escritura de
Emissdo, conforme os considerandos acima, incluindo o principal, juros remuneratorios,
encargos ordinarios e/ou de mora especificados nas Clausulas 4.1 e seguintes abaixo

(“Obrigacdes Garantidas™); e

salvo qualquer outra disposicdo em contréario prevista neste instrumento, todos os termos e
condicGes da Escritura de Emissdo aplicam-se total e automaticamente a este instrumento, mutatis
mutandis, e deverao ser consideradas como uma parte integral deste, como se estivessem transcritos

neste instrumento.

RESOLVEM celebrar o presente Contrato, que se regera de acordo com as Clausulas e condicdes a

seguir dispostas.

CLAUSULA 1.DEFINICOES

1.1.

Interpretacdes. (i) Os titulos e cabecalhos das Clausulas deste Contrato prestam-se apenas

para fins de referéncia e ndo afetardo ou restringirdo de qualquer maneira o significado das Clausulas,
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paréagrafos ou itens aos quais eles se aplicam; (ii) sempre que exigido pelo contexto, as definigdes
constantes do presente Contrato empregadas na forma singular incluirdo a forma plural e vice-versa;
e os termos definidos empregados no género masculino incluirdo o género feminino e vice-versa;
(iii) referéncias a quaisquer documentos ou outros instrumentos incluirdo quaisquer aditivos,
substitutos, reformulagdes, consolidagdes e complementos a referidos documentos ou instrumentos,
exceto quando expressamente indicado de outra forma; (iv) referéncias a qualquer lei incluirdo todas
as regras e regulamentos promulgadas em conexdo com a referida lei; (v) exceto no caso de
dispositivo expresso em contrario no presente Contrato, referéncias as Partes incluirdo seus
sucessores, beneficiarios, representantes e cessionarios autorizados; e (vi) os termos “incluir”,

“inclui” e “inclusive” devem ser interpretados como se acompanhados da expressao “sem limitacdo”.

1.2. Definigdes. Exceto se de outra forma expressamente estabelecido neste Contrato, todos 0s
termos e expressdes iniciados por letra mailscula terdo os significados a eles atribuidos na Escritura

de Emisséao.
CLAUSULA 2.DO OBJETO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA

2.1.  Objeto. A Fiduciante é a Unica, legitima e exclusiva titular dos Iméveis, indicados e descritos
sumariamente abaixo, que, observada a Clausula 2.2.1 abaixo, se encontram inteiramente livres e
desembaragados de todos e quaisquer Onus ou encargos reais ou pessoais, judiciais ou extrajudiciais,
penhora, arresto, sequestro, foro ou pensdo, quites de impostos, taxas, contribuicdes e despesas

condominiais.

2.1.1. Para fins deste Contrato, entende-se como “Onus”, (i) qualquer garantia (real ou
fidejussoria), cessdo ou alienacédo fiduciéria, penhora, arrolamento, arresto, sequestro, penhor,
hipoteca, usufruto, arrendamento, vinculacdo de bens, direitos e opgOes, assuncdo de
compromisso, concessao de privilégio, preferéncia ou prioridade; ou (ii) qualquer outro dnus,
real ou ndo, gravame; ou (iii) qualquer um dos atos, contratos ou instrumentos acima, com o
mesmo efeito ou efeitos semelhantes, se e quando realizados no ambito de jurisdi¢Oes

internacionais e/ou com relacéo a ativos localizados no exterior.

2.2. E objeto do presente instrumento a unidade autbnoma n® 12 da Torre Eucalipto e as unidades
autdbnomas n% 11, 12, 13, 14, 44 e 53 da Torre B - Jacarandd, todas prontas, acabadas e disponiveis
do empreendimento denominado “Scena Tatuapé”, localizado na Rua Tuiuti, n°® 626, no municipio
de Sédo Paulo, Estado de Sdo Paulo, perfeitamente descritos e caracterizados conforme unidades,

matriculas, n° de contribuintes e valores venais descritos no Anexo | deste Contrato (“Imoveis™).
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2.2.1 Conforme mencionado nos considerandos “(iii)” acima, os Imdveis encontravam-se
onerados com hipoteca, conforme Av.01, das Matriculas dos Imdveis. Este Onus foi liberado

antes da assinatura e consequente registro do presente instrumento.

2.2.2 Os referidos Imdveis fazem parte do empreendimento Scena Tatuapé, cuja incorporacéo foi
realizada em imoveis adquiridos por meio da Escritura datada de 11 de setembro de 2019, livro
2.873, fls. 203, e Ata Retificativa datada de 12 de setembro de 2018, livro 2.870, fls. 335, ambas
do 15° Cartdrio de Notas de S&o Paulo/SP, registrada sob o n° R.15-M.128.235, em 27 de setembro
de 2018.

2.3.  Valor dos Imoveis. Para fins fiscais, de registro e de venda em primeiro publico leildo, as

Partes convencionam que os valores de avaliacdo de mercado dos Imoveis, incluindo as atuais

benfeitorias e acessdes, sdo, nesta data, os valores descritos no Anexo | a este Contrato (“Valor de

Venda Forgada”) para cada unidade autbnoma, sendo o valor total dos Imdveis equivale a,
aproximadamente, 7,7941% (sete inteiros e sete mil, novecentos e quarenta e um décimos de

milésimos por cento) do saldo das ObrigacGes Garantidas, na presente data.

2.4, Base de Célculo. Para os fins e pleno cumprimento das previs6es contidas no paragrafo Unico

do artigo 24 da Lei 9.514, as Partes ora declaram que o valor convencionado para os Imdveis,
conforme Clausula 2.3 acima, ndo é inferior ao respectivo valor venal e/ou valor que podera ser
utilizado pelo érgdo competente como base de célculo para a apuragdo do imposto sobre transmissao
inter vivos, que sera exigivel por forca da consolidacdo da propriedade em nome da Credora, uma
vez que reconhecem que este Ultimo sera o valor minimo para efeito de venda dos Imdveis no

primeiro leildo.

2.5.  Atualizacdo. O valor constante na Clausula 2.3, acima, devera ser atualizado, mensalmente,
com base na variagio acumulada do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (“IPCA™),
divulgado pelo IBGE — Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, desde a data de assinatura deste

Contrato.

2.6. E facultado & Fiduciante propor a alteracio do Valor de Venda Forcada (“Proposta de

Alteracdo do Valor”), que desde logo se obriga a avaliar e deliberar junto aos Titulares dos CRI pela

aceitacdo ou nao de tal Proposta de Alteracdo do Valor, em carater irrevogavel e irretratavel, caso
sejam atendidos cumulativamente os seguintes requisitos: (i) a Fiduciante notifique a Fiduciaria da
Proposta de Alteracdo do Valor a qualquer momento e essa notificacdo seja recebida pela Fiduciaria,
até a data de consolidacdo da plena propriedade na Fiduciaria; (ii) a Proposta de Alteracdo do Valor

nunca seja inferior ao valor definido na Clausula 2.3 acima, devidamente atualizado na forma da
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Clausula 2.5 acima; e (iii) seja fundamentada em avaliagdo preparada por uma das empresas
especializadas em avaliacdo e aprovadas pelos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial
de Investidores.

CLAUSULA 3. DA ALIENACAO FIDUCIARIA

3.1. Nos termos do artigo 22 e seguintes da Lei 9.514, em garantia do pagamento das Obrigagdes
Garantidas, sempre até o Valor das ObrigacGes Garantidas definido na Clausula 4.2 deste Contrato,
incluindo o principal, juros remuneratérios, encargos ordinarios e/ou de mora especificados nas
Clausulas 4.1 e seguintes abaixo, a Fiduciante transfere & Credora, em caréater resoltvel e de forma
irrevogavel e irretratavel, sem reservas ou restricdes, a Propriedade Fiduciaria dos Imdveis, que
permanecera integra até que sejam cumpridas integralmente as Obriga¢des Garantidas ou plenamente
excutida a presente garantia.

3.2. A Fiduciante, enquanto adimplente, permanecera na posse direta dos Iméveis enquanto ndo
ocorrer a hipétese de consolidacdo da Propriedade Fiduciaria em nome da Credora, na forma da
Clausula 5.1 e seguintes deste Contrato.

3.3. A Fiduciante é assegurada a livre utilizaco, por sua conta e risco, dos Imdveis, sendo que a
Fiduciante compromete-se a manter os Imdveis em perfeito estado de seguranca, conservagao e
utilizacdo, inclusive defendendo-os de eventual turbacdo de terceiros, sendo que todas as
responsabilidades, deveres e obrigacdes a ele atribuidos nos termos do artigo 1.228 da Lei n° 10.406,
de 10 de janeiro de 2022, conforme alterada (“Cddigo Civil”), em especial aqueles estabelecidos nos
88 1° e 2° (hem como demais disposicoes legais similares, como, por exemplo, os artigos 184, 185 e
186 da Constituicdo da Republica Federativa do Brasil de 1988 e a Lei 10.257, de 10 de julho de
2001, conforme alterada), permanecem no contetdo dos direitos detidos pela Fiduciante apds a
constituicdo da garantia fiduciaria ora contratada, ou seja, a Fiduciante permanece responsavel pelas
obrigacGes e pelos deveres contidos nos referidos dispositivos legais, bem como pelo pagamento
pontual de todos os tributos, taxas e quaisquer outras contribui¢cfes ou encargos que incidam ou
venham a incidir sobre eles, ainda que langados em nome de terceiros, ou que sejam inerentes a

alienacdo fiduciéria.

3.4. A Fiduciante ndo poderda, sob qualquer hipétese, transmitir os direitos de que seja titular
sobre os Imdveis, exceto se houver prévia e expressa anuéncia da Fiduciéria e o terceiro adquirente

assumir integralmente as obrigacOes previstas neste Contrato.

3.5. A Fiduciéria reserva-se o direito de, a qualquer tempo, com periodicidade ndo inferior a

trimestral e mediante aviso com 20 (vinte) dias de antecedéncia, exigir comprovantes de pagamento
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dos referidos encargos tributarios, ou de quaisquer outras contribui¢des, ou ainda, conforme o caso,
a comprovacdo de provisdo dos valores eventualmente ndo pagos, relacionados com o imposto
predial e territorial urbano.

3.6. Nos termos do artigo 27, 88°, da Lei 9.514 e do artigo 1.368-B, § Gnico do Codigo Civil, a
Fiduciaria (ou o adquirente no leildo, conforme o caso) s6 sera responsavel pelos tributos, taxas,
contribuigdes condominiais e quaisquer outros encargos que recaiam sobre os Imoveis apos a sua

imissdo da posse dos Imoveis e sempre em relagdo a fatos geradores posteriores a data da imissao.

3.7. Da mesma forma, ndo podera a Fiduciante (i) alienar, prometer alienar, transferir a qualquer
titulo, direta ou indiretamente (inclusive via transferéncia do controle societario), renunciar, ceder,
permutar, desmembrar, lotear e/ou incorporar os Imdveis, no todo ou em parte, sem a prévia e
expressa anuéncia e interveniéncia da Fiduciaria, por escrito (se assim deliberado pelos Titulares dos
CRI em Assembleia Especial de Titulares nos termos do Termo de Securitizagéo); e/ou (ii) onerar,
gravar e/ou constituir novas garantias sobre os Imoveis, a qualquer titulo, em favor de qualquer

terceiro, sem a prévia e expressa anuéncia e interveniéncia da Fiduciaria, por escrito.

3.8. A garantia fiduciaria ora contratada abrange os Imoveis e todas as acessdes, melhoramentos,
construgdes e instalagdes existentes atualmente e as que Ihes forem acrescidas (ressalvado, em
qualquer caso, alteragbes que visem o cumprimento de ordem ou determinagdo de qualquer
autoridade governamental) e vigorara pelo prazo necessario ao pagamento integral e irrevogavel das
Obrigagdes Garantidas, inclusive reajuste monetario, permanecendo integra até que a Devedora
cumpra integralmente todas as demais obrigacfes contratuais e legais vinculadas a Escritura de
Emiss&o.

3.8.1. N&o havera direito de indenizacdo e/ou de retencdo da Fiduciante por conta de
benfeitorias introduzidas nos Imdveis, mesmo que estas sejam autorizadas pela Fiduciaria, de
modo que qualquer acessdo ou benfeitoria introduzida nos Imdveis, independentemente da
espécie ou natureza, incorpora-se e incorporar-se-a automaticamente aos Imdveis, recaindo sobre

tais benfeitorias a presente garantia fiduciaria.

3.9. A Fiduciante obriga-se, as suas expensas exclusivas, a registrar o presente Contrato, bem
como a averbar qualquer eventual aditamento, nas matriculas dos Imoveis perante o 9° Oficio de
Registro de Iméveis da Comarca de Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo, em prazo ndo excedente a 60
(sessenta) dias corridos a contar da data de assinatura deste Contrato ou de eventuais aditamentos,
conforme o caso, sendo prorrogado, automaticamente, por 1 (um) periodo sucessivo de 60 (sessenta)

dias, em caso de exigéncias que sejam formuladas pelo 9° Oficio de Registro de Imdveis da Comarca
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de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, desde que a Fiduciante demonstre estar dando andamento e
cumprimento regular e pontual a tais exigéncias, nos prazos legais, em tudo que dele dependa, com

o0 que a Credora se obriga a colaborar com todas as informacdes, documentos e anuéncias necessarias.

3.10. Caso a Fiduciante ndo realize os registros no prazo determinado, a Fiduciaria, sem prejuizo
de caracterizar um descumprimento de carater ndo pecunidrio, fica autorizada a realizar, ao seu

exclusivo critério, tais registros, as expensas da Fiduciante.

3.11.  AFiduciante se compromete a, na hipdtese da Clausula 3.10 acima, a reembolsar a Fiduciaria
pelas despesas por ela incorridas em conex&o com o feito, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados

da apresentacéo pela Fiduciéria de solicitagdo de reembolso, por escrito.

3.12. As Partes autorizam e determinam, desde ja, que o 9° Oficio de Registro de Imoveis da
Comarca de S8o Paulo, Estado de Sdo Paulo, proceda a todos os atos de registros e averbagdes

necessarios e decorrentes do presente Contrato.

3.13. Obriga-se a Fiduciante a tomar todas as providéncias necessarias para que se efetivem as
referidas inscri¢des, registros e averbagdes, as suas expensas exclusivas, especialmente, mas ndo se
limitando, a fornecer todos os documentos adicionais que forem solicitados, a comprovar a obtencdo
de anuéncias e/ou consentimentos legalmente exigiveis, e firmar aditivos ou instrumentos de
retificacdo e ratificacdo do presente Contrato, sob pena de vencimento antecipado do Valor das

Obrigagdes Garantidas.

3.13.1. As Partes, conforme aplicavel, deverdo atender de forma diligente e pontual
quaisquer exigéncias que o 9° Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Sao Paulo, Estado

de Séo Paulo, venha a fazer com relagdo ao registro deste Contrato no menor prazo possivel.

3.13.2. Na hipotese de desapropriagdo total ou parcial dos Imdveis, a Fiduciante terd um
prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificacdo enviada pela Credora, para indicar lista de
imdveis para efetuar o reforgo, substituicdo ou complementacéo da garantia objeto deste Contrato

para a devida aprovagéo.

CLAUSULA 4. DAS OBRIGACOES GARANTIDAS E SUBSTITUICAO DA
PROPRIEDADE FIDUCIARIA
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4.1. Obrigactes Garantidas. Nos termos do disposto no artigo 24 da Lei 9.514 e observado o

disposto na Clausula 4.2 abaixo, as Partes concordam e reconhecem que a Propriedade Fiduciaria
ora ajustada tem por objeto garantir as Obrigagdes Garantidas assumidas pela Devedora nos termos
da Escritura de Emissdo, dos quais este Contrato constitui parte integrante e inseparavel para todos
os fins e efeitos de direito, como se estivesse ora transcrito. As Obrigages Garantidas incluem,
também, todas as obrigacdes pecuniérias atualmente devidas ou que venham a ser devidas ou
incorridas no futuro pela Devedora, seja com relacdo ao principal, juros, taxas, custas, despesas ou
outros valores (inclusive juros de mora e quaisquer outros montantes incidentes apds o vencimento)
gue possam ser devidos nos termos da Escritura de Emissdo e/ou nos Contratos de Garantia
(conforme definidos na Escritura de Emissdo) em relagdo ao pagamento das ObrigacGes Garantidas
conforme acima, seja com relacdo a pagamento de impostos, taxas, tarifas e todo e quaisquer outros
encargos incidentes sobre os Imdveis, bem como eventuais custos condominiais, custos de
manuten¢do, monitoramento e remediagdo de passivos ambientais e trabalhistas que impactem nos
Imoveis, seguro, seguranga, e/ou qualquer outra despesa de manutengdo ou qualquer despesa

referente a eventuais reformas ou consertos necessarios e eventuais benfeitorias nos Imoveis.

4.2. Descricao das Obrigacfes Garantidas. Ainda, em observancia ao previsto no artigo 24 da Lei

9.514, para fins de execucdo da Propriedade Fiduciaria, as Partes declaram que o valor das
Obrigacdes Garantidas ora garantido por esta Propriedade Fiduciaria, na presente data, é de até
R$6.629.052,96 (seis milhdes, seiscentos e vinte e nove mil e cinquenta e dois reais e noventa e seis
centavos), que sera devidamente acrescido da Remuneragdo das Debéntures e eventuais encargos
moratorios, até a data dos respectivos pagamentos, nos termos da Escritura de Emissdo (“Valor das

Obrigacdes Garantidas™), bem como estabelecem abaixo as principais caracteristicas das Obrigacdes

Garantidas pela presente alienacéo fiduciaria:

Q) Data de Emissdo: Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo das Debéntures é o
dia 15 de setembro de 2020 (“Data de Emissdo™).

(i) Prazo e Data de Vencimento: As Debéntures terdo vencimento no prazo de 48 (quarenta e

oito) meses contados da Data de Emisséo, vencendo-se, portanto, em 16 de setembro de 2024

(“Data_de Vencimento”), ressalvadas as hipoteses de Oferta Facultativa de Resgate

Antecipado, do Resgate Antecipado Facultativo, da Amortizacdo Extraordinéria e/ou do

Vencimento Antecipado das Debéntures, nos termos da Escritura de Emissao.

(i) Valor Nominal Unitéario: O valor nominal unitario de cada uma das Debéntures, na Data de
Emissdo, é de R$1.000,00 (mil reais) (“‘Valor Nominal Unitario™).
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(iv)

(v)

(vi)

(vii)

4.3.

Atualizacdo Monetdria das Debéntures: O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor

Nominal Unitario das Debéntures ndo sera atualizado ou corrigido monetariamente.

Remuneracdo das Debéntures: Sobre o Valor Nominal Unitario ou o saldo do VValor Nominal

Unitério das Debéntures, conforme o caso, incidirdo juros remuneratorios correspondentes a
100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida exponencialmente de um spread de 6,00% (seis
inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis. A Remuneragio
sera calculada de forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis por Dias Uteis
decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario ou o saldo do VValor Nominal Unitario
das Debéntures, conforme o caso, desde a primeira Data de Integralizagdo (conforme
definido na Escritura de Emissdo) ou Data de Pagamento da Remuneragdo (conforme
definido na Escritura de Emissao) imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do seu

efetivo pagamento, de acordo com a férmula constante da Escritura de Emisséo.

Amortizacdo das Debéntures: Haverd amortizagdo das Debéntures, sendo o Valor Nominal

Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitério das Debéntures, conforme o caso, amortizado
na data prevista na tabela do Anexo | a Escritura de Emissdo, ressalvadas as hipéteses de
Oferta Facultativa de Resgate Antecipado das Debéntures (conforme definido na Escritura
de Emissdo), Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures (conforme definido na
Escritura de Emissdo), Amortizacdo Extraordinaria (conforme definido na Escritura de
Emissdo) e/ou Vencimento Antecipado das Debéntures (conforme definido na Escritura de

Emisséo), nos termos da Escritura de Emissao.

Local de Pagamento: Os pagamentos referentes as Debéntures e a quaisquer outros valores

eventualmente devidos pela Devedora nos termos da Escritura de Emissao serdo efetuados
pela Devedora na conta do patriménio separado dos CRI, qual seja, a conta corrente n®
13646-4, agéncia 0910, do Banco Ital Unibanco S.A., de titularidade da Credora,

necessariamente até as 16h00min (inclusive) do respectivo dia do pagamento.

Encargos Moratérios: o atraso no pagamento do Valor das Obriga¢fes Garantidas, quando

apurado, conforme indicado acima, na data em que for devido acarretard o acréscimo, ao Valor das

Obrigagdes Garantidas, de juros de mora ndo compensatorios de 1,00% (um por cento) ao més, ou

fracdo de més, pro rata die, e de multa convencional, irredutivel e ndo compensatoria, de 2,00%

(dois por cento) sobre o débito ja corrigido, tudo sobre o Valor das Obrigagdes Garantidas (“Encargos

Moratorios™).
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4.4. A descricdo das Obrigagdes Garantidas contida no item acima ndo se destina a, e ndo sera
interpretada de modo a, modificar, alterar, cancelar e/ou substituir os termos e condicdes das
Obrigacgdes Garantidas ao longo do tempo, tampouco limitara os direitos da Fiduciante.

CLAUSULA 5. EXCUSSAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA E CONSEQUENCIAS.
PROCEDIMENTOS DOS LEILOES EXTRAJUDICIAIS EM CASO DE
INADIMPLEMENTO

5.1.  Vencida e ndo paga, no todo ou em parte, qualquer das Obrigacfes Garantidas, configurar-
se-a 0 inadimplemento da Devedora, hip6tese em que a Credora estard autorizada a iniciar o
procedimento de excussdo da presente garantia e requererd ao 9° Oficio de Registro de Iméveis da
Comarca de S8o Paulo, Estado de Sao Paulo, que intime a Fiduciante a pagar, no prazo legal de 15
(quinze) dias, contados da data de intimag&o, os valores correspondentes ao total da divida, devidos
e vencidos e 0s que se vencerem até a data do efetivo pagamento, atualizados e acrescidos de juros e

encargos de mora aplicaveis, inclusive tributos e despesas com cobranga de intimacéo.

5.1.1. O pagamento do valor principal, sem o pagamento dos encargos remuneratérios e 0s
demais acréscimos pactuados, ndo exonerara a Fiduciante da responsabilidade de adimplir tais

obrigac@es, continuando em mora para todos os efeitos legais, contratuais e da excussao iniciada.

5.2.  Adiligéncia de intimacdo ser4 realizada pelo 9° Oficio de Registro de Imdveis da Comarca
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, podendo, a critério deste, vir a ser realizada por seu preposto ou
por meio do Servico de Registro de Titulos e Documentos da Comarca da situagdo dos Imdveis, ou
do domicilio da Fiduciante ou, ainda, pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos, com aviso

de recebimento a ser firmado pessoalmente pela Fiduciante ou por quem deva receber a intimacéo.

5.3.  Aintimacgdo sera feita a Fiduciante, nos enderecos indicados na Escritura de Emisséo e na

Clausula 4.2 do presente Contrato.

5.4.  As Partes reconhecem e concordam que, conforme § 3° do referido artigo 26 da Lei 9.514
quando, por 2 (duas) vezes, 0 9° Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de S&o Paulo, Estado de
Séo Paulo, ou o Cartorio de Registro de Titulos e Documentos ou o serventuario por eles credenciado
houver procurado a Fiduciante, no seus enderecos indicados na Clausula 5.3 acima, sem 0s encontrar,
deverd, havendo suspeita motivada de ocultacdo, intimar qualquer pessoa da familia ou representante

legal da empresa ou, em sua falta, qualquer vizinho de que, no Dia Util imediato, retornara ao imével,
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a fim de efetuar a intimacdo, na hora que designar, aplicando-se subsidiariamente o disposto nos
artigos 252, 253 e 254 da Lei n°13.105, de 16 de marco de 2015, conforme alterada (“Codigo de
Processo Civil”). Se constatado que a Fiduciante se encontra em outro local incerto e ndo sabido, o
fato seré certificado pelo serventuario encarregado da diligéncia e informado ao 9° Oficio de Registro
de Imdveis da Comarca de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, que, a vista da certiddo, promovera a
intimac&o por edital publicado durante 3 (trés) dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulacio
do local dos Imdveis, contado o prazo para purgacdo da mora da data da Ultima publicacdo do edital,

nos termos do 84° do referido artigo 26 da Lei.514.

5.4.1. Nos condominios edilicios ou outras espécies de conjuntos imobiliarios com controle de
acesso, a intimagdo de que trata a Clausula 5.4 acima poderd ser feita ao funcionario da portaria

responsavel pelo recebimento de correspondéncia.

5.4.2. Purgada a mora, convalescera a propriedade fiduciaria dos Imoveis e 0 9° Oficio de Registro
de Imoveis da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, nos 3 (trés) dias seguintes ao
pagamento, entregara a Credora as importancias recebidas, deduzidas as despesas de cobranca e de

intimacao.

5.4.3. Caso contrario, a Credora podera requerer ao 9° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca
de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo, que certifique o decurso in albis do prazo para purgagédo da
mora e, mediante a apresentacdo do devido recolhimento do Imposto sobre Transmissdo de Bens
Imdveis (“ITBI”), a plena propriedade dos Iméveis consolidar-se-4 em nome da Credora, nos
termos do artigo 26, 87° da Lei 9.514, que promovera publico leildo extrajudicial dos Imoveis,

observando o procedimento adotado pelo artigo 27 da Lei 9.514, conforme abaixo disposto.

5.5. Consolidada a propriedade e pago o correspondente Imposto de Transmissdo de Bens
Imoveis — ITBI, a Credora, no prazo descrito na Clausula 5.6.1 abaixo, promovera o publico leildo
extrajudicial para a alienacéo forgada dos Imdveis, do qual deverd ser intimado a Fiduciante, com
antecedéncia de até 5 (cinco) dias, informando a data, o horario, o valor, as condi¢fes ofertadas ao

publico e os meios utilizados para a divulgacao.

5.6. Para os fins do disposto nos paragrafos 1° e 2° do artigo 27 da Lei 9.514, as datas, horarios e
locais e condigdes dos leildes serdo comunicados a Fiduciante, mediante correspondéncia dirigida
aos enderegos constantes do predmbulo deste Contrato e sera valida a comunicacéo feita, inclusive,

por meio de enderecos eletronicos detidos pela Fiduciante.
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5.6.1. O primeiro leildo realizar-se-& dentro de 30 (trinta) dias contados da data do registro
da consolidacéo da propriedade em nome da Credora, e tera como base o valor de avaliagdo
dos Imoveis descrito na Clausula 2.3 acima, reajustado com base na varia¢do do IPCA ocorrida
entre a assinatura deste Contrato e a realiza¢éo do leil&o.

5.6.1.1. Se, no primeiro leildo, o maior lance oferecido for inferior ao Valor de
Venda Forcada dos Imoveis, previsto na Clausula 2.3 deste Contrato, seré realizado o

segundo leildo nos 15 (quinze) dias seguintes contados da data do primeiro leildo.

5.6.2.  No segundo leildo, sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior
ao Valor das ObrigagOes Garantidas devidas reajustado até aquela data, acrescido das
despesas, dos prémios de seguro, dos encargos legais e contratuais (multas, juros, corre¢éo
monetéria etc.), dos tributos, até a data da realizagdo do leildo, e das contribuicdes

condominiais, se for o caso.

5.6.2.1. Se, no segundo leildo, o maior lance oferecido ndo for igual ou superior ao
Valor das Obrigacdes Garantidas referido na Clausula 5.7.3 abaixo ou, ainda, se ndo
houver langador, a Credora sera mantida, de forma definitiva na propriedade e na posse
dos Imdveis, e a execucdo continuara com relacdo ao restante das Obrigacdes Garantidas,

nos termos das Clausulas 5.7 e seguintes abaixo.

5.6.2.2. A Fiduciante sera facultado exercer seu direito de preferéncia com relagdo
aos Imdveis entre a data de consolidacdo da propriedade em nome da Credora e a
realizacdo do segundo leildo, por preco correspondente ao valor da divida, somado aos
encargos e as despesas, aos valores correspondentes ao imposto sobre transmissao inter
vivos, pagos para efeito de consolidacéo da propriedade fiduciéria, e as despesas inerentes
ao procedimento de cobranca e leildo, incumbindo, também, & Fiduciante o pagamento
dos encargos tributérios e despesas exigiveis para a nova aquisicdo dos Imoveis, de que

trata esta Clausula, inclusive custas e emolumentos.

5.7. Se o valor de avaliacdo, de adjudicacdo e/ou de arrematacdo dos Imoveis por terceiros, em
leildo/praca, ou pela Credora apds o segundo leildo/praca negativo, for inferior ao Valor das
Obrigagdes Garantidas, fica certo e ajustado que a Credora ficard exonerada da obrigagdo de

restituicdo de qualquer quantia, a que titulo for, em favor da Fiduciante.
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5.7.1. Desta forma, as Partes concordam e pactuam, livremente e em caréater definitivo,
irrevogavel e irretratavel, que, se o valor de avaliacéo, de adjudicagdo e/ou de arrematacao dos
Imdveis por terceiros, em leildo/praca, ou pela Credora ap6s o segundo leildo/praca negativo,
for inferior ao Valor das Obriga¢des Garantidas dadas as especificidades do presente neg6cio
juridico e com base no principio da autonomia de vontades, sendo as Partes, cada qual
assessorada juridicamente e afastadas situactes de hipossuficiéncia, vulnerabilidade, estado
de perigo ou lesdo, que a divida ndo serd considerada extinta, renunciado a Fiduciante
expressamente o disposto nos termos do paragrafo 5° do artigo 27 da Lei 9.514 e, desse modo,
subsistira a responsabilidade da Fiduciante pela integral liquidacdo das Obrigacdes Garantidas
em favor da Credora, conforme preceitua o artigo 1.366 do Codigo Civil, sob pena de

enriguecimento sem causa e abuso de direito.

5.7.2.  Para fins do disposto na Clausula acima, em sendo negativo o segundo leildo, a

Credora tera a propriedade plena dos Imdveis.

5.7.3.  Para fins do disposto nesta Clausula, o valor das ObrigacGes Garantidas é o

equivalente a soma das seguintes quantias:

(i) o valor do saldo devedor do Valor das Obrigacbes Garantidas, de acordo com o
estabelecido nas Clausulas 4.1 e 4.2 acima, nele incluidos os valores vencidos e ndo
pagos, atualizados monetariamente até o dia da consolidacéo da plena propriedade dos
Iméveis na pessoa da Credora e acrescidos das respectivas penalidades moratorias,

compensatorias e outras despesas;

(if) quaisquer taxas ou tributos incidentes sobre os Imdveis, incluindo o Imposto Territorial
Urbano — IPTU e quaisquer outros encargos, inclusive tributarios, eventualmente

incidentes (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo), se for o caso;
(iii) passivos ambientais dos Imdveis, despesas de &gua, luz, gas e outras despesas com
servicos de concessionarias (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo), se for o

caso;

(iv) custas e demais encargos de intimacdo e outras despesas necessarias a realizacdo do

leil&o, nestas compreendidas as relativas aos anincios e a comisséo do leiloeiro;

(v) o correspondente Imposto de Transmissdo de Bens Imdveis — ITBI; e
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(vi) emolumentos e custas cartorarias.

5.7.4. A Credora poderd, em um s6 edital, indicar os detalhes para realizacdo do primeiro
e do segundo leildo, sem necessidade de publicar editais especificos para cada um deles.

5.8. Caso ocorra a venda dos Imdéveis, a Credora deduzira da quantia apurada a soma do Valor
das ObrigacGes Garantidas, acrescido das despesas, dos prémios de seguros, dos encargos legais e
contratuais, dos tributos, inclusive do imposto de transmissdo recolhido para a consolidagdo da
propriedade e demais verbas referidas na Clausula 5.7.3 supra, e entregard, no prazo de 5 (cinco)

dias subsequentes, a Fiduciante, a quantia que eventualmente sobejar.

5.8.1. A Credora transmitira aos licitantes vencedores, no prazo de 30 (trinta) dias,
contados da data da realizacdo do leildo, o dominio e a posse dos Imoveis, correndo por conta

destes todas as despesas com a transmissao.

5.8.2.  Fica assegurada a Credora ou aos seus sucessores, inclusive o(s) adquirente(s) dos
Imdveis por forca do publico leildo acima mencionado, desde que comprovada a consolidacéo
da propriedade dos Iméveis em nome da Credora, a imissdo na posse dos Imoveis, que serd

concedida liminarmente, para desocupacao em 30 (trinta) dias.

5.8.3.  Para o cancelamento do registro da propriedade fiduciaria e a consequente reversao
da propriedade plena dos Imoveis a seu favor, a Fiduciante devera apresentar ao oficial do
Oficio de Registro de Imdveis o termo de liberacdo das Obrigacdes Garantidas, consolidando-
se na pessoa da Fiduciante a plena propriedade dos Iméveis, ficando a Fiduciaria obrigada, em
tempo habil, a atender as possiveis exigéncias da serventia que forem de sua exclusiva
responsabilidade para o efetivo cumprimento do cancelamento da presente Alienacdo
Fiduciaria de Imdveis junto ao Oficio de Registro de Imdveis, no prazo de 30 (trinta) Dias
Uteis a contar da solicitagdo da Fiduciante devidamente comprovado o integral pagamento das

Obrigacdes Garantidas.

CLAUSULA 6. TERMINO E LIBERACAO

6.1. Este Contrato permanecerd em pleno vigor e efeito até a conclusdo de todos os

procedimentos de indenizagdo e pagamento dos valores que venham a ser considerados devidos a
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titulo de indenizacdo a Credora, nos termos da Escritura de Emissdo ou até a consolidacdo da
Propriedade Fiduciaria dos Iméveis, conforme Clausula 5 acima.

6.2.  APropriedade Fiduciaria dos Imoveis resolver-se-a, automaticamente, conforme previsto na
Clausula 5.1 acima e desde que ndo haja qualquer valor a ser pago a titulo de indenizacéo que enseje
a execucgdo da Alienagdo Fiduciaria dada aqui em garantia.

6.3. Conforme for resolvida a Propriedade Fiduciaria dos Iméveis, na forma prevista na Clausula
6.2 acima, a Credora, no prazo de 5 (cinco) dias a contar da superacdo das mencionadas condicdes,
forneceré o termo de quitacdo a Fiduciante para o cancelamento da garantia, sob pena de multa em
favor desta, equivalente a 0,50% (meio por cento) ao més, ou fragdo, sobre o valor da obrigacéo

garantida, conforme disposto no art. 25 e paragrafos da Lei Federal 9.514.

6.4. Fica estabelecido que a Fiduciante podera comercializar os Imoveis, devendo submeter a
Credora, para ciéncia e mensalmente, informacdes sobre a formalizagdo de compromissos de venda

e compra, mesmo que sem financiamento, mediante a entrega de cOpia dos respectivos instrumentos:

6.4.1. A Credora somente liberara a alienag&o fiduciaria sobre o respectivo imovel, caso o
valor de venda com desagio de 15% (quinze por cento) tenha sido integralmente liquidado e
desde que ndo exista qualquer inadimplemento contratual pela Devedora e pela Fiduciante. O
pagamento do valor de venda nos termos da presente clausula deverd ser feito
concomitantemente a liberacdo parcial da garantia em relacdo a unidade alienada, o que devera

ocorrer em até 30 (trinta) dias contados do envio de notificacdo a Credora nesse sentido.

6.4.2. O valor de venda com desagio de 15% (quinze por cento) sera atualizado

anualmente, com base no indice Nacional de Custo de Construgio - INCC.

6.4.3. A Fiduciante deverd indicar por escrito 0os Imoveis que deseja baixar a alienacéo
fiduciaria e a forma de liquidag&o do valor de venda com deségio de 15% (quinze por cento),
sendo certo que, observado o valor de venda com desagio de 15% (quinze por cento), a Credora

ndo podera se recusar a realizar a liberagdo requerida.

6.4.4. Em caso de vendas cujos valores sejam inferiores ao valor de venda com desagio
de 15% (quinze por cento), a Fiduciante devera fazer a amortizacdo da diferenca necesséria
para cobrir esse valor, facultado também, mediante carta especifica, a solicitar que este

pagamento seja feito por meio de compensacgdo com o total de recursos a receber.
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6.5.  Sem prejuizo do quanto disposto na Clausula 6.4, uma vez cumpridas integralmente as
Obrigacdes Garantidas, a Credora obriga-se a assinar e aperfeicoar, em até 30 (trinta) dias, todos o0s
documentos para que a Fiduciante possa proceder a todas as averbacdes exigidas de forma a tornar
perfeita a liberacdo da alienac&o fiduciaria ora contratada, por meio da assinatura de Termo de
Liberacdo de Garantia nos termos do ANEXO I, por escrito, devendo ser disponibilizada uma via
escrita, com firma reconhecida e acompanhada de cOpias autenticadas dos documentos societarios
de representacdo dos signatérios da Credora para a Fiduciante, sendo certo que quaisquer despesas

incorridas pela Credora com relagdo ao acima disposto serdo arcadas pela Fiduciante.

6.6. Eventual atraso nos prazos de liberag&o previstos nas Clausulas 6.4 e 6.5, decorrente de culpa
ou dolo da Credora, ndo devera resultar em qualquer penalidade ou prejuizo a Fiduciante perante

quaisquer terceiros, inclusive adquirentes.

6.7. Nenhuma liberacdo do presente instrumento ou do direito de garantia criado e

comprovado pelo presente instrumento sera valida se ndo for assinada pela Credora.

CLAUSULA 7.DAS DECLARACOES DO FIDUCIANTE

7.1.  AFiduciante declara e garante que:

0] tem plena capacidade de assumir as obrigacBes a ela imputdveis aqui estabelecidas,
possuindo direitos, poderes e autoridade para celebrar este Contrato, assumir as obrigacoes

gue Ihe cabem por forca deste Contrato e cumprir e observar as disposi¢des aqui contidas;

(i) a celebracdo deste Contrato é realizada de boa-fé e a Fiduciante tomou todas as medidas
necessarias para tal celebracdo, bem como cumprira com suas obrigagdes previstas neste
Contrato. A celebracéo deste Contrato e o cumprimento de suas obriga¢des ndo violam nem
violardo qualquer lei, regulamento ou decisdo que vincule ou seja aplicavel a si, nem
constituem ou constituirdo inadimplemento nem importam ou importardo em

inadimplemento de qualquer de suas obrigagdes;

(ili) o presente Contrato constitui obrigacéo licita e valida, exequivel em conformidade com seus
termos, com forca de titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 784 do Codigo de

Processo Civil;

(iv)  esta plenamente apta a observar as disposi¢des previstas neste Contrato e agira em relagdo a

este com boa-fé, lealdade e probidade;
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v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)

(xiii)

ndo se encontra em estado de necessidade ou sob coacdo para celebrar este Contrato,
quaisquer outros contratos e/ou documentos relacionados, tampouco tem urgéncia em

celebra-los;

as discussdes sobre o objeto do presente Contrato e dos demais documentos relacionados a
Escritura de Emissdo foram feitas, conduzidas e implementadas de boa-fé por sua livre

iniciativa;

foram informados e avisados de todas as condi¢Ges e circunstancias envolvidas na
negociacdo objeto deste Contrato e que poderiam influenciar a capacidade de expressar a sua

vontade, bem como assistido por advogados durante toda a referida negociagéo;

foi assessorada por consultorias legais e tem conhecimento e experiéncia em financgas e
negaocios, bem como em operacdes semelhantes a esta, suficientes para avaliarem os riscos e

0 conteldo deste negdcio e sdo capazes de assumir tais obrigacdes, riscos e encargos;

nenhuma aprovacdo, autorizagdo, consentimento, ordem, registro ou habilitacdo de ou
perante qualquer tribunal ou outro 6rgdo ou agéncia governamental ou de qualquer terceiro

se faz necessaria a celebracdo ao cumprimento deste Contrato;

0 mandato ora outorgado em favor da Fiduciaria para as obrigacGes constantes deste
Contrato constitui condi¢do do negécio ora contratado, em carater irrevogavel e irretratavel
nos termos dos artigos 684 e 686 do Codigo Civil, e permanecerd em vigor pelo mesmo prazo

de vigéncia do presente Contrato;

estd em dia com o pagamento de todas as obriga¢des de natureza tributaria (municipal,
estadual e federal), trabalhista, ambiental e previdenciaria, e de quaisquer outras obrigagdes

impostas por lei, relativamente aos Imoveis;

inexistem quaisquer passivos fiscais, trabalhistas, civeis e ambientais relacionados aos

Imoveis;

possui, sob responsabilidade civil e criminal, patriménio suficiente para garantir eventuais
obrigacdes de natureza tributaria (municipal, estadual e federal), trabalhista, civil, ambiental,

de compliance e previdenciaria, e de quaisquer outras obriga¢des impostas por lei;
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(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

desconhece a existéncia de quaisquer 6nus, restri¢cbes, dividas ou gravames que recaiam
sobre os Imdveis, exceto pelo disposto neste Contrato, ndo havendo qualquer disposi¢édo ou
clausula em qualquer acordo, contrato ou avenca de que a Fiduciante seja parte, quaisquer
obrigac0es, restri¢fes, discussdes judiciais de qualquer natureza, ou impedimento que vede
ou limite, de qualquer forma, a constituicdo, manutencdo e execugdo desta Alienacdo

Fiduciaria dos Imoveis;

desconhece a existéncia de pendéncias judiciais ou administrativas de qualquer natureza,
inclusive agdes reais ou pessoais reipersecutorias, que possam colocar em risco 0s Iméveis
ou a capacidade de cumprimento, pela Fiduciante de suas obrigagdes decorrentes deste

Contrato;

desconhece a existéncia de qualquer inadequagdo dos Imdveis as normas de uso e ocupagao
do solo, incluindo restri¢Ges relacionadas a zoneamento, parcelamento de solo, preservagdo
do patriménio arqueoldgico e historico, restricdo de atividades devido a inser¢do em area de
preservacdo ambiental ou area de preservacdo permanente, tampouco de qualquer ressalva

em relacdo a legislacdo pertinente, inclusive ambiental;

desconhece a existéncia de reclamagfes ambientais, incluindo, mas ndo se limitando a
notificacdes, procedimentos administrativos, regulatérios ou judiciais que tenham por objeto
os Imoveis, sendo certo que, caso venha a surgir qualquer reclamacdo ambiental, serdo
empregados os melhores esfor¢os para que seja sanada pela Fiduciante, de forma que os

Imébveis ndo serdo afetados;

desconhece a existéncia de questdes ambientais e sociais, contra os Imdveis, incluindo, mas
ndo se limitando a despejos de residuos no ar, despejos de residuos na agua, deposito,
despejo, conservacdo, armazenamento, tratamento, producdo, transporte, manuseio,
processamento, carregamento, fabricacdo, arrecadacdo, triagem ou presenca de qualquer
substancia perigosa ou com potencial para contaminag&o ou que afetem a salde e a seguranga
no trabalho, ou causem doenca do trabalho, lesdo do trabalho decorrente de fatores
ambientais, problemas de salde ambientais; conservacdo, preservacdo ou protecdo do
ambiente natural ou dos organismos vivos; localizagdo em terras de ocupacéao indigena ou
quilombola, ou quaisquer outras questdes de qualquer natureza relacionadas as questfes
humanas, de salde, ambientais, sociais ou de salde e seguranca sendo certo que, caso venha

a surgir qualquer das questdes mencionadas nesta alinea, serdo empregados os melhores
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(Xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

esforgos para que seja prontamente sanada pela Fiduciante, de forma que os Imdveis néo
serdo afetados;

seré responsavel integralmente pelos custos de investigagdo, custos de limpeza, honorérios
de consultores, custos de resposta, ressarcimento dos danos aos recursos naturais, lesdes
pessoais, multas ou penalidades ou quaisquer outros danos decorrentes de qualquer outra

questdo ambiental nos Imoveis;

desconhece a existéncia de materiais perigosos, assim entendidos os materiais explosivos ou
radioativos, dejetos perigosos, substancias tdxicas e perigosas, materiais afins, asbestos,
amianto, materiais contendo asbestos ou qualquer outra substancia ou material considerado
perigoso pelas leis brasileiras, que possam vir a afetar adversamente as Obrigacdes
Garantidas, sendo certo que, mediante o surgimento de qualquer dessas condiges, a
Fiduciante agira prontamente para que seja imediatamente sanada, de forma que os Imoveis

nao serdo afetados;

desconhece a existéncia de ato administrativo ou processo de desapropriagcdo contra 0s
Imdveis em tramite, e desconhece a existéncia de qualquer projeto de desapropriagdo ou
declaracdo de utilidade publica para fins de desapropriagcdo ou ocupacdo temporaria, total ou

parcial dos Imoéveis;

desconhece a existéncia de processo de tombamento ou tombamento definitivo, total ou
parcial dos Imdveis, e 0os Imdveis ndo estdo localizados em éarea que a legislacdo e

regulamentacdo aplicaveis conceituam como de entorno de outro bem tombado;

é responsavel pela existéncia, evicg¢ao, boa conservagdo e auséncia de vicios de qualquer

natureza nos Imoveis; e

contratou, renovara anualmente e mantera em vigor o seguro contra a destruicdo total ou
parcial dos Iméveis em decorréncia de incéndio, inundagdo, catastrofes naturais, invasoes,
furto e/ou roubo, pelo Valor das Obriga¢fes Garantidas, no minimo, durante todo o prazo de
vigéncia da presente Alienacdo Fiduciaria, em seguradora de primeira linha, indicando a
Credora como a Unica e exclusiva beneficiaria, arcando a Fiduciante com o prémio do seguro,
e apresentardo o respectivo comprovante de pagamento e de vigéncia da apolice de seguro a

Credora, anualmente e/ou sempre que for ela solicitado.
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7.2.  As declaracOes prestadas pela Fiduciante no presente Contrato sdo verdadeiras, corretas
validas e suficientes. A Fiduciante obriga-se a manté-las validas até o cumprimento integral das
ObrigacOes Garantidas, sob pena das consequéncias previstas a seguir em favor da Credora, desde
que sejam apurados prejuizos decorrentes comprovados para a Credora e/ou para 0s Imoveis, apos
prévia notificacdo, por escrito, com prazo de cura de 15 (quinze) dias corridos concedido para a
Fiduciante. Assim, a Fiduciante obriga-se a (i) comunicar em até 2 (dois) dias Uteis a Credora, caso
venha a tomar conhecimento de que quaisquer das declaragbes prestadas nos termos da Clausula 7.1
acima tornaram-se inveridicas, incorretas, incompletas ou invalidas; e (ii) indenizar, em dinheiro,
imediatamente ap6s o recebimento de notificacdo neste sentido, a Credora, por todos e quaisquer
prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honoréarios advocaticios)
incorridos e comprovados em decorréncia da inveracidade, incorrecao, insuficiéncia ou invalidade

de quaisquer das declaragdes prestadas nesta Clausula.

CLAUSULA 8. COMUNICACOES

8.1. Quaisquer notificacOes, cartas e comunicagles entre as Partes e Intervenientes Anuentes
deverdo ser feitas por escrito, em portugués, ser entregues em maos (caso em que seré considerada
entregue na ocasiao em que forem entregues) ou enviada por correspondéncia registrada com aviso
de recebimento (caso em que sera considerada entregue na data certificada pela Empresa Brasileira
de Correios e Telégrafos) ou por e-mail (com aviso de recebimento, caso em que seré considerada

recebida na data do aviso de recebimento) para 0s seguintes enderegos:

Se para a Fiduciante:
GAFISA S.A.
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.830, conjunto 32, 3° andar, Bloco 2,

Condominio Edificio S8o Luiz, bairro Vila Nova Conceigéo,
CEP 04.543-900

Sao Paulo, SP

At.: Flavio Prieto / Luciano Cardoso

Telefone: (11) 3025-9000

E-mail: fprieto@gafisa.com.br / Icsantos@gafisa.com.br

Se para a Devedora:
NOVUM DIRECTIONES INVESTIMENTOS E PARTICIPA(;()ES EM
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1830, 30 andar, parte, conjunto 32, Bloco 2,

Condominio Edificio Sdo Luiz, Vila Nova Conceicdo


mailto:fprieto@gafisa.com.br
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CEP 04543-900

Séo Paulo, SP

At.: Flavio Prieto / Luciano Cardoso

Telefone: (11) 3025-9000

E-mail: fprieto@gafisa.com.br / Icsantos@gafisa.com.br

Se para a Credora:

OPEA SECURITIZADORA S.A.

Rua Hungria, n® 1.240, 6° andar, Conjunto 62, bairro Pinheiros,
CEP 01.455-000

Sao Paulo, SP

At.: Thiago Faria Silveira / Fernando Yassuda Macedo
Telefone: (11) 4270-0130

E-mail: gestao@opeacapital.com / jur.gestao@opeacapital.com

Se para 0 Agente Fiduciério dos CRI:

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Rua Joaquim Floriano 466, bloco B, conjunto 1401, Itaim Bibi,

CEP: 04.534-002

Séo Paulo, SP

At.: Matheus Gomes Faria e Pedro Paulo de Oliveira

Telefone: 3090-0447

E-mail: spestruturacao@simplificpavarini.com.br, spjuridico@simplificpavarini.com.br e

spoperacional@simplificpavarini.com.br

Se para a Incorporadora:
1950 TUIUTI SPE - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek n° 1.830, conjunto 32, 3° andar, Bloco 2,

Condominio Edificio Sdo Luiz, Vila Nova Conceicéo,
CEP: 04543-090

Sao Paulo, SP

At.: Flavio Prieto / Luciano Cardoso

Telefone: (11) 3025-9000

E-mail: fprieto@gafisa.com.br / Icsantos@gafisa.com.br
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8.2.  Qualquer uma das Partes e Intervenientes Anuentes poderdo alterar os dados e enderecos
acima mediante notificagdo por escrito & outra Parte e Interveniente Anuente de acordo com esta
Clausula 8, sendo que, com relagdo a esta disposi¢ao, a notificacdo seréd considerada recebida apenas

mediante reconhecimento de tal recebimento por todas as Partes Intervenientes Anuentes.

CLAUSULA 9.DISPOSICOES GERAIS

9.1.  Este Contrato constitui parte integrante e complementar da Escritura de Emisséo e seu
aditamento, cujos termos e condi¢Oes as Partes declaram conhecer e aceitar.

9.2. Caso quaisquer das Partes deixe de exigir o cumprimento pontual e integral das obrigacGes
decorrentes deste Contrato, ou deixe de exercer qualquer direito ou faculdade que lhe seja atribuido
por esta Propriedade Fiduciaria ou pela lei aplicavel, tal fato serd interpretado como mera tolerancia,
a titulo de liberalidade, e ndo importara em rentincia aos direitos e faculdades ndo exercidos, remissao
e nem em precedente, novagdo ou renovagdo de qualquer clausula ou condi¢do deste Contrato,

principalmente no que se refere aos acréscimos contratados.

9.3.  As Partes tém certo, justo e acordado que a garantia das ObrigacGes Garantidas ora
constituida é plena e juridicamente valida, vinculante e obrigatoria, e eficaz perante as Partes a partir
desta data, bem como o serd erga omnes mediante o registro deste Contrato nas matriculas dos

Imoveis.

9.3.1.  As Partes desde ja autorizam o registro deste Contrato e da Propriedade Fiduciaria
nas matriculas dos Imoveis, obrigando-se, por si ou seus sucessores, a tomar todas as
providéncias necessarias para que se efetive dito registro perante o 9° Oficio de Registro de
Iméveis da Comarca de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, especialmente, mas nao se limitando,
a fornecer documentos adicionais e firmar aditivos ou instrumentos de retificacao e ratificacdo

do presente Contrato, sob pena de infracdo contratual.

9.4. A Fiduciante outorga mandato a Credora para, querendo, a seu exclusivo critério, agir em
seu nome com o fim especifico de tomar todas as providéncias necessarias para efetivar o registro do
presente Contrato nas matriculas dos Imoéveis e cumprir notas de exigéncias expedidas pelo 9° Oficio
de Registro de Imoéveis da Comarca de So Paulo, Estado de S&o Paulo, inclusive para firmar eventual

instrumento de retificag&o e ratificacéo deste, para fins exclusivos de registro desta garantia.
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9.5.  As Partes requerem ao 9° Oficio de Registro de Imoveis da Comarca de So Paulo, Estado
de S&o Paulo, que sejam praticados todos os atos registrarios possiveis e, em caso de recusa ou
impossibilidade de prética de qualquer deles decorrentes deste Contrato, seja aplicado o principio da
cindibilidade, para que sejam realizadas as inscri¢cdes registrarias possiveis, independentemente de
requerimento expresso para tal finalidade, com a elaboragdo, apds o registro invidvel, de nota

devolutiva motivadora da qualificacdo negativa.

9.6. O presente Contrato contém os acordos e entendimentos integrais relativos ao negécio ora
contemplado e prevalece sobre quaisquer entendimentos prévios mantidos entre as Partes em relacao

ao mesmo objeto.

9.7. Para fins do registro deste Contrato, a Fiduciante apresentard, no ato de apresentacéo deste
Contrato para registro, as suas certidfes abaixo listadas, todas dentro da validade, obrigando-se a
apresentar as demais certidGes exigidas pelo 9° Oficio de Registro de Imoéveis da Comarca de Séo

Paulo, Estado de Sao Paulo, e que sejam necessarias ao registro deste Contrato:

(a) Certiddes Conjuntas Negativas ou Positivas com Efeitos de Negativa, conforme o caso, de
Débitos relativos a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da Unido expedidas,
conjuntamente, pela Receita Federal do Brasil e Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, a
qual abrange, inclusive as contribui¢cdes previdenciarias previstas nas alineas "a" a "d" do

paragrafo Gnico do artigo 11 da Lei n°® 8.212, de 24 de julho de 1991, conforme alterada; e

(b) Documentos societarios comprobatorios dos poderes necessarios a celebracdo do presente

Contrato e/ou, se necessario, 0s respectivos instrumentos de mandato.

9.8. No prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de registro da presente Alienacio
Fiduciaria dos Imoveis perante o 9° Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Sao Paulo, Estado
de Séo Paulo, a Fiduciante devera apresentar & Credora as certiddes de matricula atualizadas dos
Iméveis, contemplando o registro desta alienacdo fiducidria dos Imdveis. Se houver qualquer
exigéncia apresentada pelo 9° Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de S&o Paulo, Estado de
Séo Paulo, para o registro da alienacdo fiduciaria dos Imoveis, a Fiduciante devera apresentar a
Credora, por correio eletrénico, copia da respectiva nota devolutiva apontando a exigéncia em
questdo, no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis contados do recebimento da mencionada nota devolutiva,

bem como todas as providéncias tomadas para a superacdo das exigéncias cartorarias.



DocuSign Envelope ID: 327DB2CB-D2B3-42C8-86E4-092DC544EFBE

9.9.  Alinvalidacdo ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das clausulas deste Contrato
ndo afetara as demais, que permanecerdo validas e eficazes até o cumprimento, pelas Partes, de todas
as suas obrigacdes aqui previstas. Ocorrendo a declaracdo de invalidacdo ou nulidade de qualquer
clausula deste Contrato, as Partes obrigam-se a negociar, no menor prazo possivel, em substitui¢ao
a clausula declarada invalida ou nula, a inclusdo, neste Contrato, de termos e condi¢des validos que
reflitam os termos e condic6es da clausula invalidada ou nula, observados a intengéo e o objetivo das

Partes quando da negociagdo da clausula invalidada ou nula e o contexto em que se insere.

9.10. Qualquer importancia devida a Credora nos termos deste Contrato deverd ser paga nos

termos previstos na Escritura de Emisséo.

9.11. Correrdo por conta da Fiduciante todos os tributos, contribuicdes e encargos de qualquer
natureza, presentes ou futuros, que, direta ou indiretamente, incidam ou venham a incidir sobre a
Propriedade Fiduciaria, os valores e pagamentos dela decorrentes, movimentagGes financeiras a ela

relativas e sobre as obrigagdes decorrentes deste Contrato.

9.12. No cumprimento de suas atribuicGes previstas neste Contrato, a Credora tera todos 0s
beneficios e protecdes que Ihes foram outorgados na Escritura de Emissao.

9.13. As comunicagdes a serem enviadas nos termos deste Contrato deveréo ser realizadas na

forma prevista na Escritura de Emiss&o.

9.14. Este Contrato reger-se-4 por e sera interpretado de acordo com as leis da Republica

Federativa do Brasil.

9.15. Execucdo Especifica. As Partes concordam que a atribui¢do de perdas e danos, ainda que

devidos e determinados de acordo com a Lei, ndo constituird uma compensacdo apropriada e
suficiente pelo inadimplemento das obrigagdes estabelecidas neste Contrato. Depois de obtido o
reconhecimento do inadimplemento e do direito & execugdo especifica mediante procedimento
arbitral, qualquer uma das Partes podera reivindicar judicialmente a execucéo especifica da obrigacao
ndo cumprida mediante ordem judicial, de acordo com os termos dos artigos 536 e seguintes do

Cadigo de Processo Civil.

9.16. Despesas. Todos 0s custos e despesas relativos a despesas de advogados e, consultores

financeiros e auditores, incorridos pelas Partes com relacdo a celebracdo deste Contrato e as
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operacgbes aqui contempladas serdo pagos pelas respectivas Partes que incorrer em tais custos e

despesas.

9.17. O presente Contrato, bem como os direitos e obrigacGes nele previstos, serdo regidos e
interpretados pelas leis da Republica Federativa do Brasil. As Partes elegem o foro da Comarca do
local dos Imdveis, para dirimir quaisquer davidas ou litigios relacionados a este Contrato,

renunciando a qualquer outro por mais privilegiado que seja.

9.18. As Partes reconhecem que as declaracBes de vontade das partes contratantes mediante
assinatura digital presumem-se verdadeiras em rela¢do aos signatarios quando é utilizado o processo
de certificagdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil,
conforme admitido pelo artigo 10 e seus paragrafos da Medida Proviséria n® 2.200, de 24 de agosto
de 2001, em vigor no Brasil, reconhecendo essa forma de contratagdo em meio eletrénico, digital e
informético como valida e plenamente eficaz, constituindo titulo executivo extrajudicial para todos
os fins de direito. Na forma acima prevista, o presente instrumento pode ser assinado digitalmente

por meio eletrénico conforme disposto nesta Clausula.

9.19. Este instrumento devera entrar em vigor a partir da data aqui indicada, independentemente
de uma ou mais Partes o celebrarem eletronicamente em data diferente. N&o obstante, caso qualquer
das Partes celebre eletronicamente o presente Contrato num local diferente, o local de celebracéo
sera considerado, para todos os efeitos, como sendo a Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo,

conforme indicado abaixo.

Sédo Paulo, 1 de novembro de 2022.

(As assinaturas seguem nas paginas seguintes.)
(Restante desta pagina intencionalmente deixado em branco.)
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ANEXO |
Descricdo dos Iméveis Alienados Fiduciariamente e dos Valores Individualizados dos Imdveis para
Fins do Primeiro Leildo

IMOVEL 1
o Cartério: 9° Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP
o Matricula: 335.474
o Descricdo das unidades autdnomas e valores de referéncia: IMOVEL: Apartamento n° 12.

localizado no 1° pavimento da Torre "A Eucalipto”, do condominio SCENA TAT UAPE,
empreendimento situado na Rua Tuiuti, n° 626, no 27° Subdistrito - Tatuapé, contendo: area
privativa total de 162,940m2 (sendo 105, 560m2 coberta e 57, 380m2 descoberta), ja
incluida a area de 1,320m2 correspondente ao depdsito n° 59 do 1° subsolo, area comum de
108,333m2 (sendo 71,523m2 coberta e 36,81 m2 descoberta), ja incluida a area
correspondente a 02 vagas na garagem coletiva, perfazendo a area total de 271, 273m2 ;
correspondendo a fracéo ideal de O,7066% no terreno. Contribuinte: 062.110.0092-8
(maior area).

o Titulo aquisitivo: R.15, feito em 27/09/2018 (aquisi¢do do terreno); e R. 33 (institui¢io
condominial), feito em 27/04/2022, ambos na matricula 128.235 deste Registro de Iméveis.
. Valor do Imoével para fins de 12 praca: R$ 1.062.521,15
IMOVEL 2
o Cartorio: 9° Oficial de Registro de Imoveis de Sdo Paulo/SP
o Matricula: 335.557
o Descricdo das unidades autdnomas e valores de referéncia: Apartamento n° 11, localizado

no 1° pavimento da Torre "B — Jacarand4”, do condominio SCENA TATUAPE,
empreendimento situado na Rua Tuiuti, na 626, no 272 Subdistrito — Tatuapé, contendo:
area privativa total de 159,200m2 (sendo 105, 560m2 coberta e 53,640m2 descoberta), ja
incluida a area de I, 320m2 correspondente ao dep6sito n2 77 do 22 subsolo, &rea comum
de 107,529m2 (sendo 71,159m2 coberta e 36,370m2 descoberta), ja incluida a area
correspondente 02 vagas na garagem coletiva, perfazendo area total de 266,729m2;
correspondendo a fracéo ideal de 0,6978% no terreno.

o Titulo aquisitivo: R.15, feito em 27/09/2018 (aquisi¢io do terreno); e R. 33 (instituicao
condominial), feito em 27/04/2022, ambos na matricula 128.235 deste Registro de Imoveis.
. Valor do Imével para fins de 12 praca: R$ 1.038.132,85
IMOVEL 3
o Cartério: 9° Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP

. Matricula: 335.558
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. Descricdo das unidades autbnomas e valores de referéncia: Apartamento n° 12, localizado
no 1° pavimento da Torre "B — Jacarandd”, do condominio SCENA TATUAPE,
empreendimento situado na Rua Tuiuti, n® 626, no 27° Subdistrito — Tatuapé, contendo:
area privativa total de 159,200m2 (sendo 105,560m2 coberta e 53,640m2 descoberta), j&
incluida a area de 1,320m2 correspondente ao deposito n° 85 do 1° subsolo, &rea comum de
107,529m2 (sendo 71,159m2 coberta e 36,370m2 descoberta), ja incluida a é&rea
correspondente a 02 vagas na garagem coletiva, perfazendo area total de 266,729m2;
correspondendo a fracdo ideal de O, 6978% no terreno. Contribuinte: 062.110.0092—8
(maior area).

o Titulo aquisitivo: R.15, feito em 27/09/2018 (aquisi¢do do terreno); e R. 33 (institui¢io
condominial), feito em 27/04/2022ambos na matricula 128.235 deste Registro de Imoveis.
. Valor do Imovel para fins de 12 praca: R$ 1.038.132,85
IMOVEL 3
o Cartorio: 9° Oficial de Registro de Imoveis de Sdo Paulo/SP
o Matricula: 335.559
o Descricdo das unidades autdnomas e valores de referéncia: Apartamento n° 13, localizado

no 1° pavimento da Torre "B — Jacarand4". do condominio SCENA TATUAPE,
empreendimento situado na Rua Tuiuti. 626, no 27° Subdistrito — Tatuapé, contendo: area
privativa total de 159,200m2 (sendo 105,560m2 coberta e 53,640m2 descoberta), j& incluida
a area de 1,320m2 correspondente ao depdsito n° 76 do 2° subsolo, &rea comum de
107,529m2 (sendo 71,159m2 coberta e 36,370m2 descoberta), ja incluida a éarea
correspondente a 02 vagas na garagem coletiva, perfazendo a area total de 266,729m2;
correspondendo a fracdo ideal de O, 6978% no terreno. Contribuinte: 062 .110 .0092—8
(maior area).

o Titulo aquisitivo: R.15, feito em 27/09/2018 (aquisi¢io do terreno); e R. 33 (instituicao
condominial), feito em 27/04/2022, ambos na matricula 128.235 deste Registro de Imdveis.
. Valor do Imével para fins de 12 praca: R$ 1.038.132,85
[}
IMOVEL 4
o Cartorio: 9° Oficial de Registro de Imoveis de S&o Paulo/SP
o Matricula: 335.560
. Descricdo das unidades autbnomas e valores de referéncia: Apartamento n° 14, localizado

no 2° pavimento da Torre "B — Jacarandd" , do condominio SCENA TATUAPE,
empreendimento situado na Rua Tuiuti, no 626, no 272 Subdistrito — Tatuapé, contendo:
area privativa total de 159,200m2 (sendo 105,560m2 coberta e 53,640m2 descoberta), ja
incluida a area de 1,320m2 correspondente ao depdsito n° 60 do 2° subsolo, &rea comum de
107,5291112 (sendo 71,159m2 coberta; e 36,370m2 descoberta), j& incluida a &rea
correspondente a 02 vagas na garagem coletiva, perfazendo a area total de 266,729m2;
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correspondendo a fracdo ideal de O,6978% no terreno. Contribuinte: 062.110.0092-8
(maior area).

o Titulo aquisitivo: R.15, feito em 27/09/2018 (aquisi¢do do terreno); e R. 33 (institui¢io
condominial), feito em 27/04/2022, ambos na matricula 128.235 deste Registro de Imoveis.
. Valor do Imével para fins de 12 praca: R$ 1.038.132,85
IMOVEL 5
o Cartorio: 9° Oficial de Registro de Imoveis de Sdo Paulo/SP
o Matricula: 335.572
o Descricdo das unidades autdbnomas e valores de referéncia: Apartamento 44, localizado no

4° pavimento da Torre "B — Jacaranda”, do condominio SCENA TATUAPE.
empreendimento situado na Rua Tuiuti, n® 626, no 27° Subdistrito — Tatuapé, contendo:
area privativa total e coberta de 105,560m2, ja incluida a area de 1,320m2 correspondente
ao deposito n° 54 do 2° subsolo, area comum de 96,941m2 (sendo 66,242m2 coberta e
30,699m2 descoberta), ja incluida a area correspondente a 02 vagas na garagem coletiva,
perfazendo a area total de 202,501m2; correspondendo a fracéo ideal de 0,5900% no
terreno. Contribuinte: 062.110.0092-8 (maior area).

o Titulo aquisitivo: R.15, feito em 27/09/2018 (aquisi¢cdo do terreno); e R. 33 (instituicdo
condominial), feito em 27/04/2022, ambos na matricula 128.235 deste Registro de Imdveis.
. Valor do Imével para fins de 1% praca: R$ 707.000,20
IMOVEL 6
o Cartério: 9° Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP
. Matricula: 335.575
. Descricdo das unidades autdbnomas e valores de referéncia: Apartamento n® 53, Localizado

no 5° pavimento da Torre "B — Jacarandd" , do condominio SCENA TATUAPE,
empreendimento situado na Rua Tuiuti, n® 626, no 27° Subdistrito — Tatuapé, contendo:
area privativa total e coberta de 105,560m2, incluida a area de 1,320m2 correspondente ao
depésito 72 do 2° subsolo, area comum de 96, 941m2 (sendo 66, 242m2 coberta e 30, 699m2
descoberta), j& incluida a &rea correspondente a 02 vagas na garagem coletiva. perfazendo
a area total de 202,501m2; correspondendo a fracao ideal de 0,5900% no terreno.

o Titulo aquisitivo: R.15, feito em 27/09/2018 (aquisi¢io do terreno); e R. 33 (instituicao
condominial), feito em 27/04/2022, ambos na matricula 128.235 deste Registro de Imoveis.

. Valor do Imoével para fins de 12 praca: R$ 707.000,20
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Anexo Il - TERMO DE LIBERACAO DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL

Ao Ilmo. Sr. Oficial do [=]° Registro de Imoveis de [=]/[=]

Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, OPEA SECURITIZADORA
S.A. (nova denominacgéo da RB Capital Companhia de Securitizacdo), sociedade por a¢Oes registrada
na Categoria S1 na CVM sob o n°® 477, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Rua Hungria, n® 1.240, 6° andar, Conjunto 62, bairro Pinheiros, CEP 01.455-000, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 02.773.542/0001-22, neste ato representada na forma do seu estatuto social

(“OPEA* ou “Credora”), vem, por meio da presente, autorizar a liberacdo de garantia de

alienacdo fiduciaria constituida em seu favor pela GAFISA S.A., sociedade andnima, com sede

na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°
1.830, conjunto 32, 3° andar, Bloco 2, Condominio Edificio Sdo Luiz, bairro Vila Nova
Conceigdo, CEP 04.543-900, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 01.545.826/0001-07, neste ato
representada nos termos do seu estatuto social, conforme registro da garantia feito na
matricula [=] do [=]° Cartdrio de Registro de Imoveis de [=]/[=], sob 0 R. [=] de [=], diante
do cumprimento das obrigagGes garantidas. A Credora autoriza, outrossim, que sejam
procedidas as anotacdes que se facam necessarias para a liberacdo da referida garantia acima

qualificada.

Termos em que, Pede deferimento.

Sdo Paulo, data.

OPEA SECURITIZADORA S.A.
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